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Résumé

Alors qu'il semble acquis pour la plupart des acteurs de la construction que 'évolution de la réglemen-
tation joue un role non négligeable dans la hausse des prix des logements, ce travail de thése s'attache
a déterminer dans quelle mesure le surco@t induit par la norme, s'il existe, pourrait participer a exclure
les ménages les plus modestes des logements les plus récents.

Le travail de thése s’articule autour de trois axes nous menant du prix des logements neufs a leur acces-
sibilité économique, en passant par le colt de la réglementation et son incidence sur les prix.

Ainsi, la premiére partie s'intéresse au mécanisme de formation des prix et des loyers des logements
neufs et a leur évolution en lien avec les ressources des ménages.

Nous questionnons par la suite le role du renforcement réglementaire dans la hausse des prix des loge-
ments neufs au travers de travaux statistiques et monographiques. Quel surco(t pour quelle réglemen-
tation? Quel impact sur le prix de revient, le prix de vente et les loyers?

Enfin, la troisiéme partie de cette thése s'attache a décrire le peuplement du parc de logements neufs
et son évolution afin de déterminer si les ménages modestes en sont exclus, si la situation a changé au
cours des derniéres années, et de définir les liens pouvant exister entre accroissement des prix et évo-
lution du peuplement des logements neufs.

Plus que la preuve de liens de causalité directs, les différentes perspectives de recherche adoptées
permettront de construire un faisceau d'indices tendant a confirmer ou infirmer le réle qui est prété a
'accroissement normatif dans 'évolution des prix et l'accessibilité économique des logements.
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