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Résumé 

vieillissement démographique et par une stagnation de ses indicateurs économiques (Produit Urbain 

centraux a été rénové à un rythme soutenu à partir du tournant des années 2000. Le dynamisme de la 
livraison de tours de grande hauteur contraste avec le contexte de maturité.
La politique de renaissance urbaine mise en place en 2002 par le gouvernement central participe de la 
forte mutation des espaces centraux et péri-centraux de la capitale japonaise. Elle permet d’articuler 
acteurs publics et privés autour d’opérations de rénovation urbaine de grande ampleur, qui concentrent 
les investissements dans des espaces précis.
Ce travail de recherche doctorale analyse les impacts de la maturité urbaine sur la production immo-

acteurs publics et privés impliqués dans la fabrique urbaine, en particulier les compagnies immobilières 
des grands conglomérats japonais (keiretsu) et les compagnies ferroviaires privées (ôtemintetsu).
La maturité est au cœur des questionnements : qu’est-ce qu’une ville « mature » ? Comment continuer 
de créer de la richesse dans un contexte de quasi-stagnation économique et démographique ? Quelles 
conséquences l’hyperconcentration du capital a-t-elle sur le reste d’un tissu urbain mature dans un 
contexte post-croissant ?
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