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Résumé 
L’immeuble de rapport est la forme urbaine 
dominante en France du XIXe à la seconde 
moitié du XXe siècle, forme autour de la-
quelle s’organisent les rapports entre pro-
priétaires et locataires ainsi que les stra-
tégies patrimoniales des propriétaires 
immobiliers qui ont longtemps conditionné 
les dynamiques de l’économie immobilière. 
Pourtant, nombre de ses facettes restent 
méconnues, comme les motivations de l’in-
vestissement dans la pierre, les rôles respec-
tifs des logiques économiques et familiales, 
ou encore les raisons du passage à la copro-
priété. Ce travail s’appuie sur les archives 
d’un administrateur de biens, pour éclairer 
les logiques économiques et les rapports so-
ciaux qui se nouent autour des immeubles 
à loyers, en accordant une place centrale à 
la question de la rentabilité du placement 
dans la pierre. Il couvre une longue période, 
marquée notamment par les interventions 
de l’État sur les loyers : moratoires lors des 
deux guerres mondiales, contrôle des loyers 
durant l’entre deux guerres, loi de 1948. 
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