EcoPLU de DIJON

Réeseau des acteurs de I’habitat
7 avril 2011

D'un urbanisme réglementaire
a un urbanisme négocié



116 communes SCOT en 2020

Carte des polarités

Perspective
démographique (1999-
2020)

28 000 logements

(9 000 hors
agglomération = 30 %, 19
000 dans le Grand Dijon
=70 %)

Dijon
10 000 logements a
construire (2020)

70 logements/ha

20% de logements sociaux
sur les opérations de plus de
30 logements

50% de constructions aidées
dans la totalité de la
production nouvelle
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Le PLH 2009/2014 :
Une dynamique territorialisée,

Une volonté de réeéquilibrage
de l'offre entre

toutes les commmunes
et tous les quartiers



Territorialisation de la production annuelle de logements
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Dijon : une mixite mi
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Soutenir la croissance demographigue
par une relance de la construction neuve

1900 logements/an
dont 750 locatifs
200 en accession sociale a la propriéte

2020 = rattrapage du deficit



Les grandesinnoyvations,

Participation a la transformation du reglement du POS
a celui de 'Eco PLU avec la collectivité

Travall partenarial de tous les opérateurs publics et
prives, bailleurs et promoteurs -> évolution du
reglement

Principe de mixité a partir de 1500 m2 SHON
Travall de reflexion entre bailleurs et promoteurs

Cahier des charges (prescription technique et
architecturale, codt, charte déontologique)



Du POS a I'écoPLU : fondements de réflexion

Programme local de
I'habitat : point de départ

Développement durable
et écologie citoyenne :
une dimension
Complémentaire

Des attentes modulées par
secteur urbanisé




Evolution du reglement

Adaptabilité des regles d'implantation

Surelevation possible des constructions
(conditions ensoleillement)

Alres de stationnement limitées dans le faisceau
du tramway

Toltures vegetalisees comptabilisées comme
espaces verts

Cahler de recommandations environnementales
et architecturales



Une demarche qui a conduit a un changement de
culture des équipes de maitrise d’'ouvrage par rapport
a l'approche environnementale et aux nouveaux
modes de coopération avec la promotion privéee
(VEFA).



Mobilisation du foncier par la collectivité avec un prix
compatible d’équilibre pour les opérations sans
surenchere.

(Eco-quartier : charge fonciere a 150€/m2 SHON)

DIA possibles sur les transactions privées

Portage du foncier avec 'EPFL et une revente avec
décote du prix

La production de logements sociaux doublée sur
I'agglomeration dijonnaise



