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Iﬂﬁ’ﬁlﬁ'ﬁﬁﬁiz Le contexte de la CUB

0 Une culture établie de PLU intercommunal

o Une gouvernance integree « habitat — urbanisme -
deplacement » a construire

0 La competence urbanisme communautaire et la co-
construction avec les communes




GO Une intercommunalité établie

~ DEBORDEAUX

= 543 communes/1,4 M habitants
= 95 Communes

= 870 000 habitants en
2010

= Une superficie de 55 000 ha

= 27 communes

= Une population estimée a
720 000 habitants en 2010

= 1/3 de la population dans la ville centre
(Bordeaux 230 000 habitants en 2010)

= La C.U.B. existe depuis 1968

= Existence d’un POS intercommunal approuvé en 1984
= mais une forte prépondérance des intéréts communaux
= Un PLU communautaire approuvé en 2006 préfigurant la

démarche globale des lois Grenelle (des objectifs déclinés
en cohérence le PDU et le PLH)
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Le PLH = approuvé en 2001 et modifié en 2007

1— Rééquilibrer le développement urbain

[J Mettre en ceuvre le développement urbain selon les priorités de la CUB =
[ Requalifier les quartiers de grands ensembles par le renouvellement urbain , W U
(3 Reconquérir et renouveler les quartiers anciens dégradés en préservant les équilibres sociaux P .
O Reéduire significativement la vacance @ ‘ S
2 - Diversifier I'offre en logements O '®
Saint-Médard-en-Jalles | (g
O3 Assurer une offre suffisante et adaptée aux besoins \ N N o o L Mm —_ temon)
(3 Donner aux communes concernées les moyens de | ) | S

| "G
Bordeaux L2
|

répondre aux objectifs en logements sociaux de la loi SRU

(3 Relancer I'accession sociale a la propriété

(3 Assurer le développement du parc locatif privé a [ e ‘@
Vocation SOCi a|e production annuelle de logements Pessac 3 ~
AR R e gkl s -
. u v agn . e logements sur |la periode L =
(3 Favoriser un meilleur équilibre social & S > T~ (creaora)
plus de 125 % 1000 Gradignan b
100 % 0 2000 métres
. 90 % 500
(3 Apporter des solutions aux gens du voyage sox  moyenne GUB 80% 1909

70% gum

moins de 50 % . 100

sources : fonds topographiques en provenance de 'IlGN © FN.T.© .9 .t p
déclarations d'ouvertture de chantiers 2000-2003 - DRE © d 'lJJ )‘3,.’

traitement a’urba avril 2004 ® Sorsenck mopole Acuitane




:L-'\ Extension périphérique maitrisée

Le PLU - Les axes du PADD
approuvé en 2006

La ville de proximiteé

Encadrer I’évolution urbaine autour des cen
pbles de transports

|
Renforcer I’attractivité résidentielle des qua

k.

Assurer une plus grande divefsité des fonctions t
dans les quartiers

e Tf’% v T
Diversifier I'offre en logement pour répondre -
aux besoins de tous les habitants O Se. i 4
b AN
Ossature prioritaire pour encadrer I'évolution urbaine o
- autour des centres et poles de transport
en intra-rocade

- & créer ou organiser en accompagnhement du maillage
”7/’1‘; structurant interquartiers

Reseau tramway 1ére et 2 éme phase

Secteurs déja urbanisés



1er objectif du PLU :

Une Ville compacte et organisée

||~ Ménager un équilibre entre ville et espaces naturels

||~ Diminuer l'usage de la voiture individuelle et donc la polluhon R 3
de l'air ~
||~ Accéder facilement a I'ensemble des usages et des services
de la ville a tout dge -

POS (hect.)

" Leszones urbaings | 21063 } 30005 | 25120
Les zones a urbaniser | 3155
Les zones agricoles | o 5 060
B Les zones naturelles | 24 994} 24994 | 21637

plu. a’urba,
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Moyen privilégié : lien urbanisme/transports

Le recentrage de la Ville sur elle méme
en liaison avec les Transports collectifs

n Centres urbains
. Comridors de transport c ollectif

() Péles d'échange

||‘ Renforcer les centralités des villes, des bourgs et des quartiers

II‘ Privilégier I'urbanisation autour des transports collectifs

plu. a’urba.
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2¢me objectif du PLU :

Une ville diversifiée et solidaire

II‘ Répondre aux besoins en logements pour des habitants aux revenus
modestes (80% des familles sur la CUB)

Tendre vers une mixité sociale équilibrée sur le territoire
communautaire




Sur les sites de projet communautaires

|Mérignac

||~ Des orientations d’aménagement pour
les Sites de projet, pour un
développement harmonieux de ces
secteurs stratégiques Permettant
notamment d’atteindre les objectifs du
PLH :

30% de LLC dont 25% PLUS-PLAI
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Le Taillan-Médoc

[ 111. Chemin des Fleurs (Sud) ]
[ 112. Chemin des Fleurs (Nord)]

Sacteur Mord

# Sur la partla grewda par unamplacamant résarvd powr « dquipamant muricipal =, || convient da créer ume vole boutes
cheszartes qui peu pamnettre da raller Fertrés nord du stade au futur péle S'Squipement public. | comdandra o &tra

attertif & un tratament da type mall.

# & 'ouestda 'emplacerm ent réser présitd, Il canvient de créar une bowcle & partir du chemin de Boutugas: catta woke
paut wanageuwsamant knger ka bskra forestiéne protégée ot alnad permatire une malleure accessibling das sardices

reandia et una mellleurs organisation du b,

* Elargissernent du chemin exdstant situé au sud des dquipamant s résarvés pour l'équipamant public afin de dessardr
la future plaine des sports da = Grand Bowco s || davra par alleurs descendre en boucle vars ko wud an rejoigrant la

chamin da Bautuges afin da désanclaver les fords da parcallas.

# Jrganiser la compostion du site afin de trer partl de o prosdmiteé de la forét, et notamment an posiionnant da
fagon privilégida les bitimants ks plus hauts an lsiére salon un rrthme plaindaidae présarvant de larges transparences

visuellas wers les espaces nabunels.

#Frivilégler la création des espaces communs au contact des zone bolséa.

* Résarvarla mise en seuvre d'un = cheminemant da lkkera = an lImita durbanisation, ouvert au publc et au=dfférents
modes doux (plétons, vélos, etc... §, formant une continuité paysagére.

#La tallle minimale pour @ngagar une opdration ast fixda & anviron 1ha.

Sacteur Sud

sRepiquage da lawole de desserta intarne du sactaur & la woirle actuellemant en impasse du ktksement rivarain ot au

chamin das fleurs.

*La tallle minimale pour @ngager una opsdration ast flda @ environ S 000 m,

Lurbanisation des rones 4 participe au rédquilibrage da I'offre d'habiat da la commune. |l s'agit da déwalopper
ure offra locatve ot en accession & colt mailrisé avec ure priodtd dornde au développement du parc locatf

corertionng.

La raccordement aux réseaus o assainksament colectifs est oblgatolre powr l'ansambla des sactaurs.

Sur les zones d’extension urbaine

Des orientations d’aménagement pour
les zones d’extension urbaine (1AU)
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Les orientations écrites précisent notamment :

Des éléments sur la diversification et le
rééquilibrage de I'offre d’habitat

Le schéma illustre notamment :

les principes de liaisons (desserte, modes doux...),
les marges de recul a conserver et a végétaliser,
les principes de transparence visuelle,

les continuités paysageéres des zones de lisiére,

les plantations a réaliser,

La fiche contient également un autre élément important: la
taille minimale pour engager une opération.
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Des dispositifs du PLU

qui completent I'action en matiére de logement social

Les Servitudes de Mixité Sociale dans les zones U et AU du PLU

O Environ une centaine de sites retenus dans le PLU

O Servitudes imposant qu'une part de la SHON constructible
soit destinée a I'habitat et qu'une part de la SHON habitat

soit réservée au logement locatif conventionné.
=

Concerne

—  le développement d'une offre locative dans des
communes et quartiers ayant moins de 25% de logements
locatifs conventionnés

ou la diversité de I'offre dans les communes et
quartiers ayant plus de 25% de logements locatifs
conventionnés.




Des dispositifs du PLU

qui completent I'action en matiére de logement social

les Secteurs de Diversité Sociale

O Dans les zones urbaines,

Secteurs de Diversité Sociale
au PLU

@ Servitudes consistant a délimiter des
secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
de logements, un pourcentage de ce
programme doit etre affecté a des
catégories de logements locatifs




Le dispositif de suivi des actions

En application de la loi ENL, une analyse triennale de lI'application
du PLU au regard des besoins en logements (délib. Mars 2010)

-des difficultés a obtenir des résultats fiables (nécessité d’améliorer nos

outils d’observations)
- des résultats positifs :
- augmentation de la production globale de logements, des LLC et

des logements étudiants
- effets positifs d’'un nouveau zonage sur la régénération des

quartiers anciens
- densification le long des couloirs de TCSP
- Des efforts a poursuivre sur la qualité urbaine, la diversité de |'offre, la

taille des logements et la mixité sociale.

Des fiches communales complétées et actualisées chaque année




~ DEBORDEAUX

Les enjeux de la révision

o Un document stratégique : le projet

O

metropolitain

Batir une agglomération millionnaire
dans l'enveloppe urbaine existante

Mais aussi
= Permettre la transcription
concrete des politiques

sectorielles en matiere de
déplacements, de gestion des
espaces naturels et agricoles, de
developpement economique,...

m Décliner les grandes orientations
ui sont en train de se dessiner
ans le SCOT

m Renforcer I'adéquation entre
densification et développement
urbain et structuration du réseau
de transport en commun

m Territorialiser les objectifs et
actions du PLH et du PDU

Les grands projets urbains

de s métropole bordelaise



_LIRBAIN .
st La gouvernance du projet

o La gouvernance politique :
Un comité de projet environ tous les 2 mois avec un college de 5
vices présidents :
= Le VP en charge de la planification
= Le VP en charge de I'habitat
= Le VP en charge des déplacements
= Le VP en charge des grands projets (Bordeaux)
= Le VP en charge des opérations d'aménagement (hors Bordeaux)
Le Bureau communautaire pour valider les étapes clefs

Le Conseil de Communauté urbaine pour débattre et délibérer au fil
de la procédure

o La gouvernance technique « intégrée »

Une équipe projet pour coordonner la démarche

= 2 poOles concernés (mobilité et dynamiques urbaines) pour 3 directions
(urbanisme - habitat - déplacements) + la direction de la nature

= Une direction pilote : la direction de l'urbanisme
= L'intégration du maitre d’ceuvre, I'a’urba, a I’équipe projet




L’élaboration du projet

o Un maitre d’ceuvre général : I'a’urba

o Des prestataires extérieurs pour :
L'évaluation environnementale
La mise en ceuvre de la concertation
L'assistance sur la conception des nouveaux documents qui
constitueront le PLU 3.1 (AMO juridique, réglementaire et
financiere) notamment pour l'intégration du PLH et du PDU (nouvelles OAP)

o Le partenariat avec I'Etat : une démarche expérimentale au niveau national
Un soutien financier de I'Etat sur la prestation d’assistance sur la
conception des nouveaux documents (appel a projet 2010)
Une participation active de I'Etat au plan local aux réunions avec

I’AMO juridique




Iﬂﬁ’ﬁlﬁ'ﬁﬁﬁiz La démarche

o Un dispositif de co-construction

menant parallelement et en interactivité :

Des ateliers de travail associant élus et techniciens de la CUB
et des communes et partenaires, les ateliers de
coproduction urbaine: « faire projet ensemble »

= Une lere série de 6 ateliers (sept. 2011 a janvier 2012) a
permis de définir les enjeux et de fixer les orientations pour
établir le projet de PADD.

= Une 2éme série (sept. 2012 a nov. 2012) a pour but de dégager
des propositions concréetes

Un travail sur le territoire en association avec les communes

= A partir des orientations communautaires, la construction de
leur projet de territoire (automne 2011 a automne 2012)

= A partir notamment des pistes de propositions des ateliers, la
traduction de ce projet dans le PLU 3.1

La concertation avec les habitants
L"association des partenaires




::::illg%lguzmm La démaf Che

0 Une étape importante :le bureau du 29 mars 2012
qui fixe les bases du projet de PLU 3.1
m L'esquisse du PADD

m La spatialisation du projet a I’échelle de I'agglomération :
La ville intense
La ville nature

m L'approche « habitat » au travers de 3 axes de mise en
ceuvre
Quantifier
Qualifier
Territorialiser

Validation par le Bureau des objectifs démographiques et
des besoins en logements déclinés par commune




“211) LA VILLE INTENSE
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s appuyant sur un
réseau de transports|
en commun o
performant ».
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5) LA VILLE NATURE

RBAINE
pE BORDEAUX

LA STRATEGIE:

-Construire la trame verte
et bleue.

-Révéler une « infrastructure
naturelle » intégrant les
usages urbains.

-Assurer la multi-
fonctionnalité de
I'ensemble des sites qui
composent ces continuités.

-Inspirer  de nouvelles
natures de ville fondées sur
les spécificités des grands
paysages.
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La ville en projet
Bruges

(57 (O
)
gt

NB : Ces cartes constituent un zoom (provisoire) de la carte globale
« la ville intensifiée » et serviront de support de travail lors des rencontres
avec chaque commune prévues sur la période avril-mai 2012.

L 2]

' Les périmétres de projets 50 000 logements seront intégrés
a la cartographie a lissue du rendu des 5 équipes

Corridor lié aux TC a capacité élevée

Site de projet en phase { ou pré-

Site de projet en cours de définition

Secteur d'intensification potentielle (coucho a jour au 06/03/12)
Secteur a enjeux particuliers a interroger (couche a jour au 0803 12)

Zonage réglementaire 1AU et 2AU relevant des trois derniéres
circulaires en matiére de gestion des inondations littorales

Polarité structurante

Zonage UE et Ul du PLU

®
—
:] Zonage U du PLU
—

Espace ouvert d'usage collectif couche & jour au 1203112)
Ligne Tramway actuelle
e e == Ligne Tramway extension phase 3 et tram-train

Itinéraire en TC a optimiser
(labellisation liane +, TCSP SDODM)

Continuité naturelle majeure (nveau 1)
Pénétrantes vertes iveau 2)
Principe de connexion dans des espaces fragmentés (mweau2)

Continuités en pas japonais ou de moindre importance (rveau3)
Fils d'sau

Continuité liée a des ruisseaux busés

———  Cours d'eau a ciel ouvert ou entérrés

— Boucle verte

Végétation d’accompagnement de voirie
existant

- aaméliorer

- acréer

',IIM Espace de nature péri-urbain en projet
Projet ou ré-aménagement d'espaces ouverts urbains

0/ /7)) deimités
AN

principe
Zone réglementaire naturelle ou agricole

NB : Les zones grisées, représentant les zones urbaines du PLU actuel, sont
suceptibles de comporter des secteurs soumis au risque « inondation ».

a’urba.

<o
Bordoaux méopole Aquitaine
29-03-2012
25ha -
fonds secuse M.
~ 500 1283211 Projet PLU 3.1 - Tratement auaMars 2012 ()
Contact : Catherine LE CALVE crlecabve@aurbaorg




L’élaboration du projet

o La démarche habitat :

m Le travail en commune avec le maire ou l'adjoint et/ou les
techniciens (urbanisme et social/logement),

m a partir de fiche support :
Population et ménages - Ressources
Parc de logements — marché et dynamiques récentes
Parc locatif social - Parc spécialisé
Problématique du parc privé
Accueil gens du voyage
Contraintes de la commune et enjeux en matiere d’habitat

Objectifs PLH (bureau du 29/03/2012) - programme d’actions -
programmation des logements a produire (typologie - taille) par site de projet

m Avis sur outils existants et a venir




Mo L’élaboration du projet

o La démarche habitat :

m Le travail avec les partenaires (bailleurs) organisé avec la
CDHLM

Trois temps de travail :
La production nouvelle
L'intervention sur le parc existant
Les besoins - la demande

m L’approche thématique : réunions avec les partenaires
concernés

m Avis sur outils existants et a venir




