Réseau des acteurs ¢

Face au déclin urbain, quelles actions sur le stock
de logements ?
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Introduction
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I Appui sur travail de these CIFRE sur les politigues
RQF U0 NJ Ou)\@)\u$ NBEaARSYUGASTE
Industrielle et sur un projet de recherctation avec la
Ville de Roubaix ;

i1 LIJdzA & dzNJ f S& ( NAl@rhrozth(2618 O
¢ 2018) analysant les politiques alternatives de
déeveloppement dans les villes en décroissance (France,
Allemagne, Etat&nis) ;
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territoriales ;

Dynamique démographique fragilisée / Processus difféerencié de mobilité
résidentielles différenciées
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1 —Quels problemes

A Selon les acteurs, un double probléme :

I La vacance et la spéecialisation sociale du parc social ;

I La dégradation, la vacance et la spécialisation sociale du f
prive ;

A Un phénomeéne qui se spécifie selon la structure des
parcs, selon les territoires ;




A Le probléme du parc locatif social :

1 —Quels problemes

i Le double cercle vicieux de la decroissance pour les bailleurs
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1 —Quels problemes

A Des effets de la décroissance touchant plus inégalement le
parc prive ;

I Une concentration des problemes dans le parc privé ancien ;

A Une vacance concentrée dans les segments les plus aneiees logements
tres dégrades, présentant un faible confort ;

A Un parc privé ancien concentrant les ménages les plus fragiles ;
A Une rentabilité économique parfois élevée, grace solwabilisatiordes
YSYyl3asa @QAl tQrt[ T
A Une dégradation importante a laquelle répondent de en plus difficilement les
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i Le marché de la défiscalisation en difficulté ;
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2 —Quels types de
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reponses

A Les grands types de réponse Smart shrinkage
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débat sur les devenir des villes décroissantes americaines et (est)
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décroissance ;
i Des stratégies de rigtgizing down-sizing:
A via des démolitions sans reconstruction : objectif de stabilisation des marchés
immobiliers : «valueis derivedfrom scarcity» (SchwarzA, 2012) i
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environnementaux, usages tournes vers la qualité de vie et la réponse aux
besoins de la populatlon) un urbanisme de la gestion des terrains vacants

A Appui sur des lantdanksaux EtatsUnis, sur les coopératives de logements en
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A Vers unsmart shrinkage? : le cas de Vitrie-
Francois ;
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A Vers unsmart shrinkage® : le cas de Vitde-Francois
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2 —Quels types de
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es de reponse : le retour au marche et la quéte
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i Une action urbaine liee au renouvellement urbain : les espaces
devaloriseés, grace a une action publique forte, peuvent retrouver et créer
une valeur économique (Piron, 2002) ;

A Acter les pertes ;
A Reconfigurer le foncier ;
A Travailler avec les propriétaires ;

A Trouver des supports pour créer rapidement de la valeur, notamment via la mise en
dzdz&NFE RQdzy' S f (BratéstptdSsigriRs: yLéNH ARD2SOIATFT R
capitaux externes ;
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aisés ou sans difficultés alors que des besoins sociaux demeurent non satisfaits
(Ascher2008)




2 —Quels types de
reponses .

A[l ljdzsdS RQFGGNY OGAG&AGS
2012) :




Conclusior

A Une conduite des politiques différenciées selon les parcs

I Volonté de croissance du parc prive et de son maintien, alors
gue son adéquation a la demande est a questionner ;
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le parc social egitercucomme un facteur de paupeérisation, qui
pourrait, au regard de la demande, répondre aux besoins ;

A Un probléme central : la place des intercommunalités
pour tenir un role de solldarlte terrltorlale




Conclusior

A Pour agir, une faiblesse de la prise en compte des problémes
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I Liée a une faiblesse des outils de connaissance pour affronter le
probleme de la vacance et de ses effets ;
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I Liée a une relative standardisation des documents de planification de
logement et un fondement sur une réeponse a des besoins croissants ;

A Mais atténuée par des études urbaines opérationnelles




