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—— Une stratégie ambitieuse

de renouvellement de I'habitat
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Quartiers Sud Est | Crét de Roc

Les reussites : La suppression de I'offre
d'habitat la plus dequalifiee de la ville

Les démolitions : Un outil d'intervention
sur le parc obsoléete public et privé

Démolition de plus de 1200
logements sociaux

Démolition de plus de 400

logements privés en parc anciens

ou copropriétés récentes

Recyclage de 450 logements
privés anciens

Programme de rénovation urbaine de Saint-Etienne
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Quartiers Sud Est _:' rét de

Les réussites : le déploiement d'une offre
HLM attractive et mieux répartie sur la ville
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Convention initiale 632 235 136 261
Avenant Mtd-Séverine 419 279 140
Avenant Féguide-Forum 140 35 15 90
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e — Les réussites : le déploiement d'une offre
HLM attractive et mieux répartie sur la ville

e Une offre locative sociale mieux répartie sur le Prog I ANt ahaing d8 S L Frisnae
territoire O(E \ ot
61% des logements reconstruits hors sites ANRU T
85% reconstruits hors quartiers Montreynaud et - A e
Sud-Est M=
« Des logements de qualité, performants s
énergetiquement, offrant des espaces extérieurs,

des espaces de rangements, a des loyers maitrisés

 Une satisfaction générale des ménages, un
habitat qui vit bien

 Une offre diversifiée : des typologies variées du
T1 au T6, 25% d'acquis-améliorés, 6% de
logements individuels

Lwanenlss:-iux baileurs, 2011y SRS
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~ Les réussites : une intervention ambitieuse
— et innovante dans les quartiers anciens

~
|

e Une intervention massive...
Plus de 1100 logements traités
sur les 2 quartiers anciens,
dont une centaine d'immeubles
sous DUP travaux

e ...ciblant l'insalubrité et Ia
vacance des logements

m Pres de 600 logements
insalubres réhabilités ou
démolis

m [ a baisse de la vacance dans
les immeubles dégradés
(jusqu'a 30% au démarrage de
I'opération)

OTHA Beaubrun Crét de Roc
REHABILITATION

Immeubles sous DUP travaux
Réhabilitation en recyclage
Réhab. propriétaires en place

Réhabilitations en diffus

DEDENSIFICATION
Démolitions
Suppression par restructuration

CONSTRUCTION NEUVE

OBJECTIFS RESULTATS
725 668 (838 logts
d'origine)
415 312
195 246
115 110
371 475
195 278
176 197
300 290*
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La poursuite du renouvellement de I'habitat

Les enjeux pour la suite

« Un marché de I'habitat qui reste fragile :

- Un mouvement de départ des familles et des primo-accédants
qui continue de nourrir I'étalement urbain de I'agglomération et§
une tendance a la précarisation de la ville-centre

- Une légere reprise de la vacance des logements, notamment
dans un parc d'habitat obsoléte et des secteurs déqualifiés qui
concentrent une population fragilisée

- La présence d'un parc privé potentiellement indigne encore
important (>1700 logts) et de copropriétés récentes fragiles

- A I'échelle de la ville, des difficultés croissantes de
commercialisation des logements neufs, une clientéle de primo-
accédants difficile a atteindre, et des écarts de prix significatifs
entre le neuf et I'ancien

— A l'échelle des quartiers ANRU, une diversification de I'habitat B i e T Wl
. by . . 7 . J4 . J4 \Y . L Sl bk
qui reste tres incertaine (2 opérations realiseées a ce jour par [ =) LT SN L e s

Fonciere Logement ; des enjeux forts sur la commercialisation "ti"'l
des logements dans les ZAC du Crét de Roc) s
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Crét de Roc

Tarentaize Beaubrun

Quartiers Sud Est

Le relogement
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Quartiers Sud Est

NPNRU - Chiffres clés - logements

- TOTAL

Montreynaud | Tarentaize | Cotonne Sud-Est NPNEL
Démalition habitat public 221 14 224 144 B4
Démalition habitat privé h s,
Total demoiitions 221 &g 224 T4 75
Réhabilitation hahitat privé I 240 a74 0 =lat!
Réhahilitation habitat social 320 e la 101 a0 =11
Résidentialisation 320 a1 a2 U alag!
Total renovations G4l G4do 133 i) 1471
Offre nouvelle privée 4[] 4[] 20 40 140
Offre nouvelle publigque 71 5 74 ) 203
Total logements halfs 111 45 [ h Q2 I3
Mombre de logements concernés 1833 1804 1583 480 S505
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Etude Stratégique reconstitution de I’'offre liée au relogement

Volume des projets de démolitions (2016-2026) dans le parc public, par communes
Etude reconstitution de l'offre du parc de logements lige aux démolitions - Saint-Etienne Métropole

Nombre de logements a démolir par commune Parc HLM .
10 )

> 2550 démolitions HLM jusqu’en 2026 - Une soixantaine de

100 . .
prOJets recenses

2 550 logements prévus a
la démoilition jusqu’en
1000 Andrézieux- Rive-de-Gier 2026

65 Bouthéon 106
Lorette - 30% des logements

9 ~ N e ags
prévus a la démolition
SinChamong EH07HE sont situés en quartiers
PRIN/PRIR (environ 800

7 \ 297
> 1500 ménages a reloger (dont logts)

300 relogements du parc privé
g p p ) Saint-Etienne 85 O/O en quartier du

1194 contrat de ville (QPV /
Unieux La Ricamarie QVA)

14 Le Chambon- 402

sy Fsgeles - Un taux de vacance de
42

127 50% : 1 200 ménages a
7 e reloger

0 25 5 km
déc. 2017

Sources : epures AB - 04/086

Vacance importante et en augmentation (3 095 logements vacants depuis plus de 3 mois au 31/12/2016 soit 7,21% du
parc, contre 2 413 logements au 31/12/2011, soit 5,90% du parc) 5
1



Relogement opérationnel : enjeux et dispositifs

Quartiers Sud Est

O Les objectifs du relogement

-Garantir des relogements de qualité permettant aux habitants de s’inscrire dans des parcours résidentiels ascendants

» Respecter les souhaits des ménages en ce qui concerne la localisation et |la typologie de leur nouveau logement
» Maintenir des taux d'effort aprés relogement proches de ceux avant relogement et/ou raisonnables au regard des ressources
des ménages

« Organiser le relogement de plus de 1 000 ménages sur la durée du projet de renouvellement urbain contractualisé avec 'TANRU

O Les outils et dispositifs au service du relogement

e Un dispositif partenarial de suivi et de validation des relogements : la Commission Relogement

¢« Une Charte du Relogement qui définit les principes du relogement, les modalités d'implication des partenaires concernés
et les outils mis en oeuvre pour le relogement

e« Des outils de suivi des relogements harmonisés : tableaux RIME

« Une convention de mobilisation de l'offre dédiée au relogement financée par 'ANRU, qui garantit la mise a
disposition pour le relogement d'une offre locative sociale neuve, a loyer minorée

. Priorité aux ménages issus du relogement

* Une équipe pluri-institutionnelle de travailleurs sociaux dédiée a I'accompagnement social des ménages dans le cadre du
relogement : 'Equipe Sociale Relogement qui est intervenue auprés de plus de 300 ménages depuis debut 2009

« Un dispositif d'évaluation de la satisfaction des ménages relogés qui montre que 81% des ménages sont satisfaits de

leur relogement . T
? Aujourd'hui : un nouveau contexte




Quartiers Sud Est | Crét d

Le relogement en chiffres (diapositives
supplémentaires si questions)
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Les besoins en relogement par secteur

ontreynaud Crét de Roc
Quartiers Sud Est Piarentaize Beaubrin

Déemol./Restruc. Relogt.
Nb. Logements Nb. Ménages

Crét de Roc

TOTAL 2215 1021

e 22 opérations de démolition ou réhabilitation-restructuration engagées dans le cadre du PRU

e 1021 ménages a reloger :
75% issus du parc social
25% du parc privé



Caracteéristiques des relogements

Quartiers Sud Est

3%, 4%

mméme quartier

Localisation des relogements Dautres quartiers VSE
- 94% des meénages sont relogés sur la commune Dagglomeration
- dont 58% sur leur quartier d’origine

6% Ohors agglom ération

58%

3% 2%

14%

Une forte majorité de relogements dans le parc HLM
- 81% des ménages sont relogés dans le parc HLM,

- 17% dans le parc privé (dont 3% en accession).

OParc HLM
OLocatf privé
OAccession
O Autres

81%
Les relogements dans le parc social
- 28% des relogements réalisés dans le parc social, se
sont fait sur de I'offre nouvelle (construction neuve ou
acquisition-amelioration), soit 168 ménages.

O Meuf ou livrés depuis
moins de 5 ans

O Réhabilité depuis moins
de 5 ans
O Autres logements sociaux

- 39% dans des logements réhabilités, 240 ménages,
essentiellement les relogements de MHSE sur les Quartiers

Sud-Est ou la majorité du parc a éte réhabilité dans le cadre
du PRU.

Part de I'inter-bailleurs _—
- 27% des relogements dans le parc social ont été réalisés dans le ,//,77 o méme bailleur
cadre de l'inter-bailleurs, mobilisant ainsi 'ensemble des & inter-bailleurs
organismes HLM présents sur le territoire stéphanois.

3%



Objectifs de relogement dans le parc social neuf

Quartiers Sud Est

Rappel des objectifs de ’ANRU en matiére de relogement dans le parc social neuf :

Un nombre de ménages au moins égal a 50% des logements financés en PLUS-CD doit étre relogé dans des
logements sociaux neufs ou conventionnés depuis moins de 5 ans.

Nombre de PLUS-CD financés dans le cadre du PRU (convention initiale, avenant Montreynaud-Séverine, avenant
Féguide-Forum) :

« 549 PLUS-CD,

+ Soit 275 ménages a reloger dans du parc social neuf.

Adaptations locales proposées pour répondre aux objectifs de 'ANRU en matiere de relogement dans
le parc social neuf, sont pris en compte :

- Les relogements réalisés dans le parc social neuf (1ére mise en location en construction neuve ou en
acquisition-amélioration, dans |'offre dédiée ou I'offre de droit commun),

- Les relogements réalisés dans des logements sociaux réhabilités depuis moins de 5 ans,

- Les relogements réalisés dans des logements sociaux ayant fait I'objet de travaux exceptionnels (supérieurs a
5000€) a I'occasion du relogement.

Avancement par rapport aux objectifs de relogement dans le parc social neuf :
- 168 ménages relogés dans le parc social neuf,

- 240 ménages relogés dans des logements sociaux réhabilités depuis moins de 5 ans,
- 163 ménages relogés dans le parc social avec des travaux d'amélioration supérieurs a 5000€.

Au total 571 ménages ont été relogés dans des logements sociaux neufs, réhabilités depuis moins de
5 ans ou ayant fait I'objet de travaux exceptionnels (soit plus de 200% des objectifs initiaux).



La mobilisation de I'offre dédiée au relogement

Une mobilisation systématique

Pour I'ensemble des logements financés par I'ANRU en reconstitution de I'offre de logements social démolie, sont mis a
disposition du relogement opérationnel au moins 50% des PLUS-CD et tous les PLAI ANRU de la convention initiale.

- Ainsi de 2005 a 2011, plus de 270 logements dédiés ont pu étre mis a la disposition du relogement opérationnel.

- Plus de 165 ménages ont été relogés sur ces logements et de nombreux ménages sont positionnés sur les
programmes en cours de livraison (rue des Mouliniers, rue Ferdinand, Jalabert, rue Basly, bd Jules Janin, rue
Camille Pissarro ...).

Les logements sont mis a disposition du relogement opérationnel 3 mois avant la date de livraison du programme et 2
mois aprés sa mise en service. La Commission Relogement assure la mutualisation de cette offre auprés des bailleurs
et opérateurs ayant des besoins en relogement. Lorsqu'aucun candidat issu du relogement n'est positionné sur cette
offre, le bailleur gestionnaire la remet a disposition des réservataires de droit commun.

Une mobilisation pérenne

Sur les programmes dédiés les plus anciens, certains logements se sont libérés et ont pu étre a nouveau remis a
disposition du relogement opérationnel.

Une attention particuliére est a porter par la Commission Relogement sur I'offre dédiée qui se libére, afin que les
logements soient durablement dédiés au relogement.

Une mobilisation adaptée

Un flechage des logements dédiés au relogement, en fonction des besoins, est pratiqué systématiquement lorsque le
bailleur qui produit I'offre est également celui qui reloge. Cette adaptation de l'offre dédiée aux besoins est a développer
en inter-bailleurs.



. Caractéristiques des relogements

OEvolution des taux d’effort

- Des taux d’effort relativement faibles avant relogement : 35% des
ménages ont un taux d'effort de moins de 10%.

Apres relogement

- La part des ménages ayant moins de 10% de taux d'effort
diminue,

- La part des ménages ayant des taux d'effort entre 10% et 20%
reste identique.

- La part des ménages dont le taux d'effort se situe entre 20 a
30% augmente

- La part des ménages dont le taux d'effort est supérieur a 30%
reste la méme.

- 65% des ménages ont un taux d’effort identique ou inférieur
apres relogement

-35% ont un taux d’effort supérieur aprés relogement.

Les augmentations des taux d’effort font l'objet d'une attention particuliére.
Elles sont liees au fait que les logements démolis présentent souvent les
niveaux de loyer les plus bas du marché locatif local, ainsi qu'a
I'amélioration des conditions de confort (typologies de logement mieux
adaptées a la taille des ménages, surfaces plus importantes, meilleures
maitrises des charges, prestations logement de qualité...).

35%

37%

O TE avant relog.
O TE aprés relog.

28%

O diminution du taux d'effort
O taux d'effort identique

O augmentation du taux d'effort
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