JOURNEES TECHNIQUES
ECO-QUARTIERS

« Comment organiser la vie locale pour répondre
aux enjeux globaux ?»

Comment reussir une
urbanisation de qualite dans

une petite commune rurale?
Marcel AUDIAU
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CONTEXTE

« 200 habitants sur 900 hectares
» Répartis en hameaux

» Pas de centre bourg

* Pas de logements sociaux

* Une dizaine de constructions en 2 ans
» Plusieurs réehabilitations pour locatifs
* Forte demande de particuliers
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Contexte urbal

La Marsonniére

Clos entouré de murs
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mur en partie
A écroulé
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Parking mairie

Mairien
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Champs cultivés



MISSION de 'AEU

Aider les élus a prendre des décisions en
connaissance de cause dans les
domaines de:
— De PEnvironnement
— Du Patrimoine
— De I'Urbanisme
— De ’Architecture
— Du Social
Avec une exigence de qualité

Aider le particulier a avoir une démarche
de meilleure qualité
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UNE STRATEGIE

« Avoir une vision globale
— Intégration au PLU

« S’entourer de partenaires experimentes
— Publics et prives
— Touchant un grand nombre de domaines

 Rechercher I'exemple et 'exemplarite

« La nécessité de I'information et de la
communication

* De la patience et de la motivation ....
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Exemple de problématiques
soumises aux elus

Comment avoir une demarche de qualite
Quelle intégration au centre bourg?

Comment maitriser les dépenses
énergétiques?

Comment sécuriser les déplacements?
Comment valoriser le patrimoine existant?

Comment favoriser la mixité sociale?
Comment réduire la déprise agricole?
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Un travail en partenariat avec les
differents services

« ADEME

« DDE 49 et DDE SAUMUR
 PNR

« CAUE

« ABF

« SIEML

« EIE
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Un travail en partenariat avec des
structures privees

* Agence paysagiste et urbaniste
 BE « géometre »
« BE AMO « architecte »

tous travaillant en concertation
avec les élus
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Evolution du projet

Evolution de la démarche en deux grandes
étapes:
Au départ, une demande « traditionnelle »

un lotissement de maisons individuelles
sur grandes parcelles.

Dans un second temps, une reflexion
environnementale (A.E.U/H.Q.E) qui induit
une forme urbaine plus compacte et
élaboree.
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Plan du premier projet:
23 lots

Mur reconstruit
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APPORT DE LA DEMARCHE

gensitication

’architecture locale

— Wlaintien murde CIOS
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APPORT DE LA DEMARCHE

["orientation Jaitages
habitat groupe
pandaes inconstructibles
ok distribution des piec
materiaux

7
<

reseau chaleur

. "

I'eclairage publique solaire (si efficace et fiable)

de panneaux pnotovoltaiques
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Implantation suivant
simulation d'ensoleillement

Logements locatifs

Etudes d'ensoleillement pour le
mois de Mars/sept de 7h-18h




APPORT DE LA DEMARCHE

ytilisation
gomestique

Impermeapilisation
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APPORT DE LA DEMARCHE

placettes

— dissociation cheminements pietonnier
automonpiie
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Aménagement de la
traversée de bourg
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APPORT DE LA DEMARCHE

S ¥ ~ ¥ P = N adl adle r a ) ad e N o 7 y ~ Ir' y a ) ad
Bvitant le passage des camions bennes

dSSAlNISSCIMCIIU VeIl

22/09/2009 commune de forges 19



APPORT DE LA DEMARCHE

— reunion collective

— rencontre gratuite
consells
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APPORT DE LA DEMARCHE

— Creation de quatre logements sociaux

— Avolr des locatifs intermediaires
[conventionnes)
— Oririr des lots de superficies variees
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4 zones
réglementai
différenciées
dans le
lotissement

NN
3 Parcelles comprises entre 300m? et 400m?
8 Parcelles comprises entre 400m? et 500m?
8 Parcelles comprises entre 500m® et 700m? .
7 Parcelles comprises entre 700m? et 1000m? "X
3 Parcelles supérieures & 1000m?
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DEPARTEMENT DE MAINE ET LOIRE \ \
COMMUNE DE FORGES

Lot 19
S=1215m* env.

LOTISSEMENT
"LA MARSONNIERE"

Lot 21 X
82015 " env.

Mdairie

Lot 24

Ploce de lo M
=478 mreny. Mur rtie &croulé

S=455 1P env.

4-PLAN REGLEMENTAIRE ,

MODIFICATIF

Mairie

AVRIL 2006 Echelle : 1/500

Agence ECCE TERRA (Bosc & Pigot) =
8, rue du Bourg Joly - 49125 Tiercé
Tél : 024142 84.08 Fax: 0241421680
E-mail : info@ecce-tama fr

Emmanuel DURET
Géometre - Expert - Foncier - D.P LG
12 allée Joseph TOUCHAIS - B.P.75 By Vi

49700 DOUE LA FONTAINE o

Tél:02.41.59.10.33

Fax;0241502539

LEGENDE

e Charmille obligatoire

—— Cl5ture végétale
(Charmille ou mélange
de végétaux).

Secteur A

e Cloture végétole sous
forme de bosquet
(mélange de 3 & 5
essences végétales,
Lots 22, 23, 24).

Secteur B

Secteur C

e Cloture grille métallique

Secteur D sur muret (hauteur du

—eeweew Recul minimum de

Espaces publics

Interdiction d'accés a
la parcelle depuis la
voie

| BORCE

Axe du faTtage
principal

Vi

muret:1,20m et hauteur
maxi muret + grille:

1,80m)

e Cléture en mur plein
de 1.80m ou muret

de 1.20m maox.

surmonté d'une grille

métallique (hauteur
totale 1.80m)

Zone inconstructible
{constructions
principales et
annexes).

la construction
principale

- wm wm [Mplantation du
pignon de la
construction
principale ou
annexe accolée &
I'alignement du
mail

s IMplantation de lo
fogade de lo
construction
principale a
I'alignement de
'emprise publique

=mwmeme (mplantation du
garage @
I'alignement de
'emprise publique
(lots 22 et 26).

ansnsnnnsam |MPlONtation du

pignon de la
construction
principale &
I'alignement de
I'emprise publique

Implantation du
pignon de la
construction
principale

Implantation de la
construction principale soit
& l'alignement de la voie
soit avec un recul de 3 a
5m avec accroche
obligatoire d'un élément de
fagade sur la limite de
I'emprise publique



CONSEILS ??
Une vision globale
(du PLU a 'AEU)
Patience et motivation J

S’entourer de partenaires
compétents

Les faire se confronter
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